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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 375.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1948

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie


Muurisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 725 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 136 m²

Inhoud 485 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 15 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 6 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel A

Energie-index 2,17

 

CV ketel

CV ketel Vaillant  HR ecoTec plus

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2013

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom



Kenmerken
 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Houtkachel

Heeft een rookkanaal Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft schuur/berging Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

136m²

725m²

485m³

A



Omschrijving
Goed onderhouden en uitgebouwde tweekapper met 
een hoge dosis sfeergehalte met multifunctionele 
bijbouw. Ideaal voor de ondernemer, of het gezin, of 
degene die van privacy houd. Dit alles staat te stralen 
op een perceel van 725m² eigen grond. 
Nieuwsgiering? Lees dan gauw verder.




Direct bij binnenkomst achterom ademt deze woning 
sfeer en zie je dat de huidige bewoners de woning 
keurig onderhoud hebben. Hier tref je twee 
opbergkasten, vaste wastafel, gastentoilet en de 
toegang tot de eetkamer. De eetkamer is de spil 
vanwaar de keuken en uitgebouwde woonkamer 
(2013) is te bereiken. De keuken is landelijk uitgevoerd 
met een fraai Belgisch hardstenen werkblad, Boretti 5-
pits gasfornuis met oven, vaatwasser, koelkast (2023) 
en voldoende opbergruimte. De sfeervolle 
woonkamer is v.v. houtkachel en panorama view 
richting de achtertuin. Aan de voorzijde bevindt zich 
de trappenhal en een aparte kantoor/speelkamer van 
bijna 18m². Beneden ligt zowel een antieke Franse

plavuizen alsook een massief houten plankenvloer 
hetgeen een warm gevoel geven. Via de achterdeur is 
toegang tot de parkachtige en bovenal privacy 
biedende achtertuin met de multifunctionele bijbouw, 
terrasoverkapping, kippenhok en zelfs eigen 
moestuin. Mede door de diverse aanplant en diverse 
bomen is het heerlijk groen en overgoten met 
vogeltjes. Hier staat de zachte ‘G’ echt voor genieten!! 
De huidige bewoners hebben deze multifunctionele 
ruimte (2016) opgedeeld in een (fietsen)berging en 
kantoor/hobbyruimte welke is v.v. airco (2020) en 
krachtstroom. Hier liggen tevens 14 zonnepanelen 
(2019). Mede door het gebruik van de kachel zijn de 
stookkosten zeer aantrekkelijk. Aan de rechterzijde 
bevind zich een brede oprit die plek biedt voor 
camper/caravan en een personenauto. Verder is via 
de eetkamer ook toegang tot een praktische 
provisiekelder, ideaal voor de wijnliefhebbers onder 
ons.




Middels vaste trap is de overloop bereikbaar met



Indeling en bijzonderheden
 separaat toilet en handige witgoedruimte, muurkast, 
drie slaapvertrekken en luxe complete badkamer 
bereikbaar. De slaapkamers zijn afgewerkt met 
gestucte wanden en plafonds en een eigentijdse 
laminaatvloer. Eén van de slaapvertrekken is thans in 
gebruik als kleedkamer met inbouwkastenwand. De 
badkamer heeft dezelfde antieke Franse plavuizen en 
is deels betegeld. Deze voorziet in eigen (infrarood) 
sauna, inloopdouche, ligbad en authentiek 
wastafelmeubel met spiegel. Middels mangat op de 
overloop is nog toegang tot een bergzoldertje, welke 
als extra opbergruimte gebruikt kan worden. 




Qua verduurzaming hebben de huidige bewoners de 
muren en het dak deels na laten isoleren, is er een HR 
cv-installatie geplaatst, zijn er houten kozijnen met 
isolerende beglazing m.u.v. twee slaapkamers boven 
en rondom grotendeels v.v. rolluiken. Verder zijn er 14 
zonnepanelen, een houtkachel en airco (2020) in de 
bijbouw geplaatst, waardoor aantrekkelijke lage 
stookkosten en een definitief energielabel A. 




Dit unieke object moet je gewoon zien en als je de 
sfeer hebt geproefd weet ik zeker dat je enthousiast 
zult worden. Zien wij elkaar snel?! Wie weet wordt dit 
je nieuwe (t)huis.





Indeling:


Souterrain:


Provisiekelder (ca. 4,7m²) bereikbaar via de eetkamer.




Begane grond:


Entree/hal – 2e woonkamer/kantoor/speelkamer – 
keuken – eetkamer – tussenportaal met toilet en twee 
opbergkasten waarvan één met de cv-opstelling – 
uitgebouwde woonkamer – vrijstaande 
multifunctionele bijbouw met (fietsen)berging en 
terrasoverkapping. 





Eerste verdieping:


Overloop met muurkast – apart toilet met kast incl.

witgoedaansluiting – luxe badkamer en drie 
slaapvertrekken.





Bergzolder:


Mangat op de overloop naar opbergzolder, waarbij op 
de vloer isolatie is aangebracht.





Tuin:


Verzorgd aangelegde achtertuin geheel omsloten met 
rust en privacy met diverse aanplant – bomen – 
kippenhok – groentetuin – terrasoverkapping – 
multifunctionele bijbouw met (fietsen)berging – 
tweede terras – eigen achterom en aan de rechterzijde 
een brede oprit voor camper/caravan en luxe 
personenauto.





Bijzonderheden:


- Definitief energielabel A, geldig tot 28-08-2034;

- Woning rondom v.v. houten kozijnen met beneden 
isolerend glas en grotendeels rondom v.v. rolluiken;

- 14x zonnepanelen à 295 Wp, eigendom uit 2019;

- Cv installatie is van het merk Vaillant, type eco Tec 
Plus, eigendom uit 2013;

- Dak-/ en muren zijn later na geïsoleerd, waarbij de 
vloer van de uitbouw reeds is geïsoleerd;

- Een instapklare (starters-/gezins)woning waar je 
zonder al te grote investeringen zo in kunt trekken;

- Multifunctionele bijbouw ideaal voor de 
ondernemers of degene met hobby’s;

- Natuurliefhebbers met zo’n parkachtige tuin houden 
van ultieme rust;

- Dit juweeltje moet je echt zien om de sfeer te 
proeven en je raakt vanzelf overtuigd;

- Alle maten en plattegronden zijn indicatief waaraan 
verder geen rechten ontleend kunnen worden;

- Ter bescherming van de belangen van zowel koper 
als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 
koopovereenkomst met betrekking tot deze 
onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper 
en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend 
(“schriftelijkheidsvereiste”);



vervolg bijzonderheden
- De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
(overeengekomen) ontbindende voorwaarden

(financiering) is in de regel 6 weken na het sluiten van 
mondelinge overeenkomst;

- De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de 
koopsom. De koper dient deze 2 weken ná het 
vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de 
desbetreffende notaris te deponeren;

- Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening 
een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan 
wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een 
goed inzicht te verkrijgen over de staat van 
onderhoud.









































Energielabel woningen 
Registratienummer  

401047910 

Datum registratie  

30-08-2024 

Geldig tot  

28-08-2034 

Status  

Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  A 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming HR-107 ketel 

8 Warm water Combiketel 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters 

11 Koeling Geen koeling 

12 Zonnepanelen 4753 Wp 

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 

in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 

binnentemperaturen 

in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 

energie 

24,5 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Esdoornstraat 22  

6086CK Neer 

BAG-ID: 1640010000014926 

Detailaanduiding Bouwjaar 1948 

Compactheid 2,17 

Vloeroppervlakte 119m 2 

Woningtype 

Twee-onder-één kap 

Opnamedetails 

Naam 

T. Klauwers 

Examennummer 

7067.9595.3200 

Certificaathouder 

BuildingLabel B.V. 

Inschrijfnummer 

SKGIKOB 013038 

KvK-nummer 

39090359 

Certificerende instelling 

SKGIKOB 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



Plattegrond



Plattegrond





















Locatie op de kaart



Kadastrale kaart



Bekijk deze woning online!
esdoornstraat22.nl

Esdoornstraat 22, Neer

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!



Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl
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